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1 Einleitender Abschnitt

Die Deutsche Eigenheim Union AG (im Folgenden auch kurz ,Gesellschaft* genannt) wurde
am 28. Méarz 2007 gegrindet und zuletzt unter HRB 18740 im Handelsregister beim Amtsge-
richt Kassel eingetragen. In der Hauptversammlung am 24. September 2021 wurde der Erwerb
der Eigenheim Union 1898 AG mittels Sacheinlage beschlossen. Der Erwerb und die Erstkon-
solidierung erfolgt auf den 1. Januar 2021. Die Satzungsanderungen mit Erhéhung des Kapi-
tals und Sitzverlegung nach Berlin wurden beim Amtsgericht Charlottenburg angemeldet und
wird dort unter der Geschéftsnummer 99 AR 12115/21 B-A-1114998/2021 bearbeitet. Die Ein-
tragung im Handelsregister beim Amtsgericht Charlottenburg ist noch nicht erfolgt.

Die vorliegenden Pro-Forma-Finanzinformationen der Deutsche Eigenheim Union AG wurden
auf Basis des IDW Rechnungslegungshinweises ,Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformati-
onen* (IDW RH HFA 1.004) erstellt. Der Zweck von Pro-Forma-Finanzinformationen ist es
darzustellen, welche wesentlichen Auswirkungen Unternehmenstransaktionen auf die histori-
schen Abschlisse gehabt hatten, wenn das Unternehmen wéhrend des gesamten Berichts-
zeitraums in der durch die Unternehmenstransaktion geschaffenen Struktur bestanden hétte.
Da die Pro-Forma-Finanzinformationen eine hypothetische Situation abbilden, vermitteln sie
nicht in allen Einzelheiten die Darstellung, die sich ergeben hatte, wenn die zu bericksichti-
genden Ereignisse tatsachlich zu Beginn des Berichtszeitraums stattgefunden hatten und spie-
geln daher nicht die aktuelle Situation der Deutsche Eigenheim Union AG wider.

Da die Darstellungen auf Annahmen basieren und Unsicherheiten unterworfen sind, sind sie
nicht reprasentativ daftr, wie die tatsachliche Entwicklung der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Deutsche Eigenheim Union AG gewesen ware, wenn die nachfolgende Unter-
nehmenstransaktion tatséchlich bereits zum 1. Januar 2020 vollzogen gewesen ware:

« Erwerb von 100% der Anteile der Eigenheim Union 1898 AG, Berlin

Sie sind auch kein Indikator dafir, wie sich die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Deut-
sche Eigenheim Union AG nach dem Volizug der vorstehenden Akquisition entwickeln wird.

Fur die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 wurde auf die Deutsche Eigenheim
Union AG ein freiwilliger Konzernabschluss nach den International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) des International Accounting Standards Board (IASB), wie sie in der Européi-
schen Union anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
handelsrechtlichen Vorschriften erstelit.

Da die vorstehend aufgefiihrte Transaktion erheblichen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Deutsche Eigenheim Union AG hat und als relevante Unternehmenstrans-
aktion im Sinne von IDW HFA 1.004 Tz. 5 zu qualifizieren ist, veroffentlicht die Gesellschaft
ergénzend zu den historischen Finanzinformationen diese Pro-Forma-Finanzinformationen,
die folgende Bestandteile umfassen:

« eine Pro-Forma-Gewinn- und Verlustrechnung fir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020
o eine Pro-Forma-Bilanz zum 31. Dezember 2020

e Pro-Forma-Erlauterungen




Anhand der Pro-Forma-Finanzinformationen soll dargestellt werden, welche wesentlichen
Auswirkungen die vorstehend aufgefiihrte Transaktion auf den historischen Konzernabschluss
der Deutsche Eigenheim Union AG gehabt hatte, wenn der Konzern wahrend des gesamten
Berichtszeitraums, d.h. wahrend des gesamten Geschéftsjahres 2020 in der durch die Unter-
nehmenstransaktion geschaffene Struktur bestanden hatte. Hierfir wird die in dem Geschéfts-
jahr 2021 durchgefuhrte Transaktion (siehe oben) abweichend von dem freiwilligen Konzern-
abschluss der Deutsche Eigenheim Union AG zum 31. Dezember 2021 mit hypothetischem
Erwerbszeitpunkt zum 1. Januar 2020 dargestelit.

Die Pro-Forma-Finanzinformationen sind nur in Verbindung mit dem historischen Konzernab-
schluss der Deutsche Eigenheim Union AG zum 31. Dezember 2020 zu lesen und sind alleine
nicht aussagekraftig.

Als Ausgangsbasis fir die Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen dienten die folgen-
den nach dem deutschen Handelsgesetzbuch ersteliten historischen Abschlisse, die in dieser
Form auch in den einer Prifung unterzogenen freiwilligen IFRS Konzernabschluss der Eigen-
heim Union 1898 AG eingezogen worden sind:

» Eigenheim Union 1898 AG (ab dem 12. August 2019, Stichtag der Erstkonsolidierung)

¢ Eigenheim Union 1898 Massivhaus GmbH (ab dem 19. September 2019, Stichtag der
Erstkonsolidierung) '

» Eigenheim Union 1898 zweite Massivhaus GmbH (ab dem 30. September 2019, Stichtag der
Erstkonsolidierung)

» Eigenheim Union 1898 dritte Massivhaus GmbH (ab dem 21. November 2019, Stichtag der
Erstkonsolidierung) '

» HIRA Diedersdorf ErschlieBung UG (haftungsbeschrankt) (ab dem 23. Oktober 2019, Stichtag der
Erstkonsolidierung)

« Eigenheim Union 1898 funfte Massivhaus GmbH (ab dem 17. Juli 2020, Stichtag der
Erstkonsolidierung)

« Eigenheim Union 1898 Massivbau GmbH (ab dem 17. Juli 2020, Stichtag der Erstkonsolidierung)

» Eigenheim Union 1898 Baustoffe GmbH (ab dem 17. Juli 2020, Stichtag der Erstkonsolidierung)




2 Grundlagen der Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformationen

Die vorliegenden Pro-Forma-Finanzinformationen basieren auf der Annahme, dass der Kon-
zern in der oben beschriebenen Struktur, d.h. nach dem Erwerb der Anteile der Eigenheim
Union 1898 AG wahrend des gesamten Zeitraumes vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020
bestanden hat. Wesentliche Grundlagen der Erstellung werden nachfolgend genannt und be-
schrieben.

Abgebildete Unternehmenstransaktion
Erwerb von 100% der Gesellschaftsanteile an der Eigenheim Union 1898 AG, Berlin

Mit Einbringungs- und Kapitalerhhungsvertrags vom 24. September 2021 hat die Deutsche
Eigenheim Union AG 100% der Anteile an der Eigenheim Union 1898 AG, Berlin, mit wirt-
schaftlichem Ubertragungsstichtag 1. Januar 2021 erworben. Der festgesetzte Wert fur diese
Anteile betragt EUR 36.000.000. Die Eigenheim Union 1898 AG, Berlin, ist eine Holdingge-
sellschaft, ihre Tochtergesellschaften sind im Bautragergeschaft tatig, wobei eine Tochterge-
sellschaft in der zentralen Beschaffung von Baustoffen tétig ist. Die Bauprojekte befinden sich
in der Metropolregion Berlin-Brandenburg.

Die Jahresabschlusse und Konzernabschliisse der Eigenheim Union 1898 AG, Berlin, fur die
Geschéftsjahre 2019, 2020 und den Zeitraum vom 1. Januar bis 30. Juni 2021, wurden gepruft.
Das Geschéftsjahr 2018 wurde im Rahmen der Priifung der Eréffnungsbilanzwerte des Kon-
zernabschlusses 2019 geprift.

3 Erlauterung der Annahmen

Folgende transaktionsbezogenen Annahmen fir den Erwerb der Gesellschaftsanteile an der
Eigenheim Union 1898 AG, Berlin, wurden bericksichtigt:

Im Konzernabschluss der Deutsche Eigenheim Union AG erfolgt die Erstkonsolidierung der
Gesellschaft als Tochterunternehmen nach der Neubewertungsmethode zum 1. Januar 2020.

Die Pro-Forma-Finanzinformationen basieren auf der Annahme, dass der Erwerb von 100%
der Anteile an der Eigenheim Union 1898 AG, Berlin, zum 1. Januar 2020 stattgefunden hat.

Im Rahmen der fur die Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen erforderlichen Kauf-
preisaufteilung wurden die nachstehenden Annahmen getroffen:

Der festgesetzte Wert fur die Gesellschaftsanteile betragt EUR 36.000.000.

Deutsche Eigenheim Union AG gewahrt den Aktiondren Eigenheim Union 1898 AG fur die
Einbringung 36.000.000 neue Stiickaktien zum Ausgabebetrag von je EUR 1,00/Aktie (gesam-
ter hierauf entfallender Ausgabetrag: EUR 36.000.000,00) mit Gewinnberechtigung ab
01.01.2021. Die neuen Aktien werden im Wege der Kapitalerh6hung gegen Sacheinlage ge-
schaffen.




Die Eigenheim Union 1898 AG verfugt — wie im Rahmen des Abschlusses fur den Zeitraum 1.
Januar bis 31. Dezember 2020 bereits festgestellt — Uber keine stillen Reserven oder stille
Lasten.

Der Differenzbetrag zwischen dem festgesetzten Wert und dem Reinvermdgen fuhrt zur Akti-
vierung eines Geschéfts- und Firmenwertes. Dieser wird einem jahrlichen Impairment Test
nach IFRS und HGB unterzogen.

Konsolidierungsbezogene Annahmen

Die Erstellung der Pro-Forma-Finanzinformationen erfolgt auf Grundlage der nachstehenden
Annahmen:

« Es wurde eine Vollkonsolidierung der in den Pro-Forma-Finanzinformationen der
Deutsche Eigenheim Union AG abgebildeten Unternehmen durchgefihrt.

« Die Aufwendungen und Ertrage der einbezogenen Unternehmen wurden mit den Betragen fur den
gesamten Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2020 in der Pro-Forma-Gewinn- und Verlustrechnung
abgebildet.

« Fur die Berechnung und den Ausweis des Firmenwertes in der Pro-Forma-Bilanz wurde das
Eigenkapital der Eigenheim Union 1898 AG, Berlin, zum 1. Januar 2020 als Basis verwendet.

« Umsatze und Aufwendungen zwischen den Gesellschéften des Konéolidierungskreises wurden
vollumfanglich eliminiert. Eine Zwischengewinneliminierung wurde durchgefiihrt.

« Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den Gesellschaften des Konsolidierungskreises wurden
eliminiert.

« Von dem Wahlrecht zur Aktivierung latenter Steuern aus Verlustvortragen wurde kein Gebrauch
gemacht.

« Die Pro-Forma-Finanzinformationen beruicksichtigen keine mit den jeweiligen Transaktionen
verbundenen Synergien oder Kosteneinsparungen und keine Integrationskosten.






















F. Freistellung

Der Auftraggeber ist dazu verpflichtet, mich von allen Anspriichen Dritter (einschlieBlich verbundener
Unternehmen) sowie daraus folgenden Verpflichtungen, Schaden, Kosten und Aufwendungen
(insbesondere angemessene externe Anwaltskosten) freizustellen, die aus der Verwendung des
Arbeitsergebnisses durch Dritte resultieren und die Weitergabe direkt oder indirekt durch den Auftraggeber
oder auf seine Veranlassung hin erfolgt ist. Diese Verpflichtung besteht nicht in dem Umfang, wie ich mich
ausdrucklich schriftlich damit einverstanden erklart habe, dass der Dritte auf das Arbeitsergebnis
vertrauen darf.

G. Elektronische Datenversendung (E-Mail)

Den Parteien ist die Verwendung elektronischer Medien zum Austausch und zur Ubermittlung von
Informationen gestattet und diese Form der Kommunikation stellt als solche keinen Bruch von etwaigen
Verschwiegenheitspflichten dar. Den Parteien ist bewusst, dass die elektronische Ubermittlung von
Informationen (insbesondere per E-Mail) Risiken (z.B. unberechtigter Zugriff Dritter) birgt.

Jegliche Anderung der von mir auf elektronischem Wege (libersandten Dokumente ebenso wie jede
Weitergabe von solchen Dokumenten auf elektronischem Wege an Dritte darf nur nach meiner schriftlichen
Zustimmung erfolgen.

H. Vollstindigkeitserklarung

Die von den gesetzlichen Vertretern erbetene Vollsténdigkeitserkldrung umfasst gegebenenfalls auch die
Bestéatigung, dass die in einer Anlage zur Volisténdigkeitserklarung zusammengefassten Auswirkungen von
nicht korrigierten falschen Angaben im Prifungsgegenstand sowohl einzeln als auch insgesamt
unwesentlich sind.

1. Geltungsbereich

Die in den Samtlichen Auftragsbedingungen enthaltenen Regelungen - einschlieBlich der Regelung zur
Haftung - finden auch auf alle kiinftigen, vom Auftraggeber erteilten sonstigen Auftrdge entsprechend
Anwendung, soweit nicht jeweils gesonderte Vereinbarungen getroffen werden bzw. (ber einen
Rahmenvertrag erfasst werden oder soweit fiir mich verbindliche in- oder ausléndische gesetzliche oder
behordliche Erfordernisse einzelnen Regelungen zu Gunsten des Auftraggebers entgegenstehen.

Far meine Leistungen gelten ausschlieBlich die Bedingungen der Samtlichen Auftragsbedingungen; andere
Bedingungen werden nicht Vertragsinhalt, wenn der Auftraggeber diese mit mir im Einzelnen nicht
ausdriicklich schriftlich vereinbart hat. Aligemeine Einkaufsbedingungen, auf die im Rahmen
automatisierter Bestellungen Bezug genommen wird, gelten auch dann nicht als einbezogen, wenn ich
diesen nicht ausdricklich widersprochen habe.

J. Anwendbares Recht / Gerichtsstand

Fir die Auftragsdurchfiihrung sind die von den maBgeblichen deutschen berufsstandischen Organisationen
(Wirtschaftspriferkammer, Institut der Wirtschaftsprifer e. V., Steuerberaterkammern) entwickelten und
verabschiedeten Berufsgrundsatze, soweit sie fiir den Auftrag im Einzelfall anwendbar sind, bestimmend.

Auf das Auftragsverhéltnis und auf samtliche hieraus oder aufgrund der Erbringung der darin vereinbarten
Leistungen resultierenden auBervertraglichen Angelegenheiten oder Verpflichtungen findet deutsches
Recht Anwendung.

AusschlieBlicher Gerichtsstand fur alle in Verbindung mit dem Auftrag oder den darunter erbrachten
Leistungen entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist der Sitz meiner Kanzlei / Berufsgesellschaft in
Deutschland.

K. Haftung und Verwendungsvorbehalt

Im Prifungsbericht fasst der Abschlusspriifer die Ergebnisse seiner Arbeit insbesondere fur jene Organe
des Unternehmens zusammen, denen die Uberwachung obliegt. Der Priifungsbericht hat dabei die
Aufgabe, durch die Dokumentation wesentlicher Prifungsfeststellungen die Uberwachung des
Unternehmens durch das zusténdige Organ zu unterstiitzen. Er richtet sich daher - unbeschadet eines
etwaigen, durch spezialgesetzliche Vorschriften begriindeten Rechts Dritter zum Empfang oder zur
Einsichtnahme - ausschlie3lich an Organe des Unternehmens zur unternehmensinternen Verwendung.

Meine Tatigkeit liegt meinem Auftragsbestatigungsschreiben zur Prifung der vorliegenden
Rechnungslegung einschlieBlich der "Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften" in der vom Institut der Wirtschaftsprifer herausgegebenen Fassung
vom 1. Januar 2017 zugrunde.

Dieser Priifungsbericht ist ausschlieBlich dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen der Organe des
Unternehmens zu sein, und ist nicht fiir andere als bestimmungsgemaBe Zwecke zu verwenden, sodass
ich Dritten gegeniiber keine Verantwortung, Haftung oder anderweitige Pflichten (ibernehme, es sei denn,
dass ich mit dem Dritten eine anderslautende schriftliche Vereinbarung geschlossen hatte oder ein solcher
Haftungsausschluss unwirksam ware.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass ich keine Aktualisierung des Prifungsberichts und/oder
Bestatigungsvermerks hinsichtlich nach der Erteilung des Bestatigungsvermerks eintretender Ereignisse
oder Umstande vornehme, sofern hierzu keine gesetzliche Verpflichtung besteht.

Wer auch immer Informationen dieses Priifungsberichts zur Kenntnis nimmt, hat eigenverantwortlich zu
entscheiden, ob und in welcher Form er diese Informationen fiir seine Zwecke nitzlich und tauglich
erachtet und durch eigene Untersuchungshandliungen erweitert, verifiziert oder aktualisiert.









